Mo eSesja

Rada Miejska w Brzesku
Porzadku Publicznego i Rozwoju

Protokot 3/2025

3 Wspdlne posiedzenie Komisji GKiOS i Komisji PPiR w dniu 12 marca 2025 r.

Miejsce posiedzenia: mata sala Urzedu Miejskiego w Brzesku

Obrady rozpoczeto 12 marca 2025 r. o godz. 10:00, a zakoriczono o godz. 11:27 tego samego
dnia.

W posiedzeniu wzieto udziat 5 cztonkdw.

Obecni:

1. Piotr Duda

2. Janusz Filip

3. Krystyna Gibata
4. Roman Gurgul
5. Daniel Szczupat

Ponadto w posiedzeniu wzieli udziat:

1. Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach

2. Prezes MZGM Mirostaw Wisniowski

3. Dyrektor Biura Spétki SIM Matopolska Piotr Stachowicz

Ad.1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie prawomocnosci obrad.

Posiedzenie Komisji zostato otwarte przez Przewodniczacego Komisji Piotra Dude. Poprosit
cztonkdw o potwierdzenie obecnosci w systemie elektronicznym. Stwierdzono obecnos¢

5 cztonkdw, co oznacza, ze osiggnieto kworum, pozwalajgce na podejmowanie wigzacych
decyzji.

Glosowano w sprawie:

Sprawdzenie obecnosci

Wyniki glosowania

OBECNY: 5, NIEOBECNY: 0

Wyniki imienne:

OBECNY (5) -Piotr Duda, Janusz Filip, Krystyna Gibata, Roman Gurgul, Daniel Szczupat
NIEOBECNY (0)
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Porzadek obrad zostat przedstawiony i przyjety bez uwag stanowi zatgcznik do protokotu.

Ad2. Przyjecie porzadku posiedzenia komisji.

Ad.3. Informacja na temat uwag wniesionych do protokotu komisji z posiedzenia odbytego
w dniu 13 lutego 2025 r.

Nie zgtoszono uwag. Protokoét zostat przyjety.

Ad.4. Informacja dotyczgca dziatalnosci Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej — SIM
Matopolska Sp. z 0.0.

Prezentacje na ww. temat radni otrzymali w wers;ji elektronicznej wraz z materiatami na
posiedzenie komisji.

Dyrektor Piotr Stachowicz przedstawit najwazniejsze informacje dotyczgce dziatalnosci. Spétka
SIM Matopolska to inicjatywa 16 gmin i Skarbu Panistwa, ktérej celem jest budowa mieszkan na
wynajem z umiarkowanym czynszem. Dzieki wsparciu funduszy rzadowych, partycypacji
najemcow i kredytowi BGK, mieszkancy zyskujg stabilne warunki najmu i mozliwo$¢ wykupu
lokalu. Obecnie realizowanych jest 465 mieszkan, a docelowo powstanie ich tysigc. W Brzesku,
w Okocimiu, budowanych bedzie 40 mieszkan o powierzchni 57-65 m?, a zakonczenie inwestycji
planowane jest na sierpien 2026 roku. To realna szansa na dostepne cenowo mieszkania

i poprawe warunkéw zycia mieszkanncéw naszego regionu.

Radny Zbigniew tanocha zapytat o wysokos¢ wktadu wtasnego, ktéry w przypadku inwestycji
w Okocimiu wynosi 50 000 zf. Zapytat, czy wskazana kwota obowigzuje we wszystkich
lokalizacjach, a takze jaka jest wysokos¢ czynszu w tej konkretne;j.

Dyrektor Piotr Stachowicz wyjasnit, ze wktad wtasny jest zawsze staty i wynosi 15% kosztow
budowy. Podkreslit rowniez, ze na ten moment nie jest znana wysokos¢ czynszu w Okocimiu,
poniewaz stawki kazdorazowo zatwierdza zgromadzenie wspdlnikow.

W poréwnaniu do najmu komercyjnego, zaznaczyt, ze w realizowanych przez nas inwestycjach
czynsz jest az czterokrotnie nizszy. Wyjasnit takze, co wchodzi w jego sktad — nie obejmuje on
ogrzewania, a za energie mieszkaniec ptaci wedtug zuzycia, majac indywidualng umowe

z Tauronem. Dodat, ze w budynku zamontowana jest instalacja fotowoltaiczna, jak rowniez
pompa ciepfa ktdra zasila catos¢ obiektu, w tym czesci wspdlne.

Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach w uzupetnieniu dodat, ze w budynku nie bedzie kolejnego
zarzadu ani prezesa, ani tez biura do zarzgdzania na miejscu. Najemcy nie bedg musieli martwic¢
sie 0 odsniezanie czy utrzymanie zieleni tym zajmie sie SIM. Pamietajmy, rowniez, ze

w przypadku tych 16 bardzo duzych inwestycji, spdtka kieruje Zarzad jednoosobowy. Rad
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nadzorcza to sg samorzady, ktdre majg kontrole nad dziatalnoscig spotki, gminy maja
odpowiednio swoich przedstawicieli.

Podkreslit rdwniez, ze teoretycznie mozna sztucznie rozbié czynsz i wykaza¢, ze wynosi on 10
ztotych, jednoczesnie przenoszac czes¢ kosztow, ktore sg juz w nim zawarte, na najemcow jako
dodatkowe opfaty.

Dyrektor Piotr Stachowicz dodatkowo wyjasnit w poruszanej kwestii, ze jest to spétka z o.0.
wazni sg wspdlnicy, Brzesko ma wspdlnikdw, decyzje o wiekszych wydatkach podejmuje
zgromadzenie wspdlnikow

Radny Bogustaw Babicz zapytat o mozliwos$¢ pozniejszego wykupu wynajmowanych mieszkan
oraz na jakich zasadach miatoby sie to odbywac.

Dyrektor Piotr Stachowicz wyjasnit, ze ustawa gwarantuje mozliwos¢ wykupu mieszkania

z programu, przy zachowaniu warunku 15% wktadu wtasnego. Szczegétowo przedstawit
procedury wykupu oraz Sciezke dojscia do wtasnosci, zaznaczajgc, ze nieruchomos¢ nie jest
obcigzona hipoteka. Podkreslit jednak, ze wykup wynajmowanego mieszkania moze okazac sie
mato optacalny ze wzgledu na zwigzane z nim koszty, ktdre szczegétowo omowit.

Radny Daniel Szczupt poprosit o przyblizenie inwestycji SIM w Wokowicach.

Dyrektor Piotr Stachowicz oznajmit, ze jest to pierwsza inwestycja, gdzie bedziemy
przebudowywac istniejgcy budynek. Koszt remontu jest zawsze wyzszy niz koszt budowy od zera.
Natomiast inwestycja bedzie szybsza

Podkreslit takze, ze SIM jest programem bezpiecznym przewiduje budowe mieszkan pod
wynajem w atrakcyjnych cenach Obecnie ceny mieszkar budowanych przez deweloperéw sg
bardzo wysokie

Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach podkreslit, ze SIM to inwestycja gwarantujgca jakosé,
poniewaz stoi za nig samorzad. Zaznaczyt, ze gdyby byt to program rzgdowy, mogtoby to
wygladaé inaczej przypomniat chociazby stynny program ,,Milion Mieszkan”, ktéry ostatecznie
nie odnidst sukcesu. Zwrdcit uwage, ze przy takich inicjatywach czesto pojawia sie wiele
dodatkowych stanowisk i funkcji, na ktére samorzady nie mogg sobie pozwoli¢, co w SIM
gwarantuje lepszg kontrole nad inwestycja

Dodat, ze w zarzadzie SIM znajdujg sie osoby z ogromnym doswiadczeniem w obszarze inwestycji
budowlanych. Podkreslit, ze prezes spotki posiada wyksztatcenie budowlane oraz uprawnienia do
projektowania, co stanowi dodatkowg gwarancje jakosci realizowanych inwestycji.
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Radny Zbigniew tanocha zapytat, co w sytuacji, gdy kto$ wynajmie pdzniej to mieszkan. Zapytat
jak bedzie mozna zweryfikowaé, czy faktycznie tam mieszka osoba wynajmujaca.

Dyrektor Piotr Stachowicz wyjasnit, ze taka sytuacja nie jest mozliwa, poniewaz jest to doktadnie
kontrolowane monitorowe a takze sygnalizowane przez wspdlnote. | szybko weryfikowane.

Wiecej gtosdw nie zgtoszono

Ad. 5. Informacja o dziatalno$ci Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Brzesku.

Prezes Mirostaw Wisniowski przedstawit kluczowe informacje dotyczgce organu nadzorujgcego
i zarzadzajgcego spotka oraz jej dziatalnosci. Zwrdcit uwage na problemy, z jakimi boryka sie
spotka, w tym dewastacje wynajmowanych lokali przez najemcéw oraz na trudnosci zwigzane

z terminowym regulowaniem opfat za wynajem.

Podkreslit, ze kluczowe znaczenie ma dokfadna weryfikacja oséb przed przyjeciem ich do
zasobow mieszkaniowych, co pozwala unikng¢ wielu probleméw w przysztosci.

Podsumowujac, zaznaczyt, ze Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej. z kazdym rokiem dazy
do podnoszenia jakosci swiadczonych ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.
Wprowadza nowe rozwigzania, ktére znaczgco wptywajg na komfort zycia zaréwno wtascicieli,
jak i najemcéw zasobdéw mieszkaniowych Gminy Brzesko.

Radny Bogustaw Babicz zapytat w kwestii wolnych mieszkan, czy oprécz tych na Placu Kupieckim
sg inne wolne mieszkania w blokach?

Prezes Mirostaw Wisniowski Prezes oznajmit, ze zdarzajg sie wolne mieszkania srednio od 1 do
3. W takich przypadkach prowadzona jest procedura oprdzniania lokali, ktora niekiedy obejmuje
réwniez eksmisje.

Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach w uzupetnieniu tematu dodat, ze tej chwili nie ma wolnego
mieszkania, odzysk jest bardzo staby, kolejka jest dtuga okoto 30 oséb. Zajmuje sie tym komisja
mieszkaniowa, wedtug okreslonych kryteriow.

Radny Zbigniew tanocha zapytat, co dzieje sie w sytuacji, gdy wynajmujgca osoba umrze,
a pozostawi po sobie dzieci. Czy oni dalej mogg optaca¢ mieszkanie i pozostawac w nim.
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Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach odnoszac sie do pytania stwierdzi, ze w momencie
podpisywania umowy najmu dane dziecko musi mieszka¢ razem z najemcg. W innym przypadku
nie ma takiego prawa. Nie wystarczy rowniez, ze jest w nim zameldowana.

Prezes Mirostaw Wisniowski dodat, ze w tej chwili jest rdwniez weryfikacja dochoddw, jezeli
spadkobierca ma wyzsze dochody to musi doptaci¢ dodatkowo do wczes$niejszego czynszu.

Prezes poruszyt takze problem podnajmowania mieszkan obywatelom Ukrainy, na osiedlu ktdrzy
nie optacajg wywozu Smieci. Zwrdécit uwage na dodatkowe trudnosci zwigzane z wyrzucaniem
jedzenia na zewnatrz. Podkreslit, ze obecnie na zebraniach prowadzone sg dziatania edukacyjne
skierowane do mieszkaricow w celu rozwigzania tych kwestii.

Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach zauwazyt, ze problem ten wynika z braku poszanowania
wtasnosci wspdlnej w naszym spoteczenstwie.

Radny Daniel Szczupat przedstawit rdwniez problem koszy publicznych do ktérych wyrzucane sg
prywatne $mieci.

Wiecej gtosdw nie zgtoszono

Ad.6. Przyjecie gminnego programu opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobieganiu
bezdomnosci zwierzat na rok 2025.

Zastepca Burmistrza Grzegorz Brach zreferowat nastepujgce sprawozdania jn.:
Radni nie wniesli uwag do sprawozdan.

Glosowano w sprawie:

Pozytywnie zaopiniowano sprawozdanie z wykonania programu opieki nad zwierzetami
bezdomnymi oraz zapobieganiu bezdomnosci zwierzat za rok 2024

Wyniki gtosowania

ZA: 5, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GtOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (5)-Piotr Duda, Janusz Filip, Krystyna Gibata, Roman Gurgul, Daniel Szczupat
PRZECIW (0)

WSTRZYMULJE SIE (0) |

BRAK GtOSU (0)

NIEOBECNI (0)

Gtosowano w sprawie:
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Przyjecie gminnego programu opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobieganiu
bezdomnosci zwierzat na rok 2025.

Wyniki gtosowania

ZA: 5, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: O

Wyniki imienne:

ZA (5) -Piotr Duda, Janusz Filip, Krystyna Gibata, Roman Gurgul, Daniel Szczupat
PRZECIW (0)

WSTRZYMUIE SIE (0)

BRAK GtOSU (0)

NIEOBECNI (0)

Sprawozdania uzyskaty pozytywna opinie komisji.
Ad.7. Sprawy biezace i wolne wnioski.

Nie zgtoszono wnioskow.

Ad.8. Zamkniecie posiedzenie komisji.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Przewodniczacy Komisji Piotr Duda
podziekowat wszystkim za udziat i wspotprace nastepnie ogtosita zamkniecie posiedzenia komisji.

Petna dyskusja znajduje sie na ptycie CD w aktach komisji.

Przewodniczgcy komisji
Rady Miejskiej w Brzesku
(-) dr Piotr Duda
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Przygotowat: Marta Dawiec
Brzesko, dnia 04 kwietnia 2025 r.
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